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SELETUSKIRI

1. Detailplaneeringu koostamise alused

1.1 Planeeritava maa-ala asukoht

Planeeringuala holmab Audru alevikus paiknevaid Lao (62401:001:2161), Naaritsa tee
1 (62401:001:2162), Naaritsa tee la (62401:001:2163) ja Naaritsa tee 1b
(62401:001:2164) katastriiiksusi.  Detailplaneeringu  koostamise kéigus lisati
planeeringualasse Vigri viljak 2a (16001:001:0419) kinnistu.

Planeeringuala  piirneb  Mégra  (62401:001:0488), Audru  metskond 34
(15904:003:0669), 19121 Rebasefarmi tee (15904:003:0389), Vigri viljak 2
(15904:003:1978), Vigri vidljak (62401:001:0544), Naaritsa tee L1 (62401:001:0194)
ja Naaritsa tee 3 (62401:001:0656) katastritiksustega.

————— planeeringuala piir
Joonis 1. Planeeringuala asendiskeem (aluskaart: Maa-amet pohikaart).
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1.2 Detailplaneeringu koostamise aluseks olev haldusakt

Detailplaneering on algatatud Parnu Linnavalitsuse 03.06.2024 a korraldusega nr 381.
Korralduse juurde kuulub lisana “Audru aleviku Lao, Naaritsa tee 1, Naaritsa tee 1a ja
Naaritsa tee 1b kinnistute detailplaneeringu planeeringuala asukohaskeem”.

1.3 Detailplaneeringu koostamiseks tehtud uuringud

e Topo-geodeetilise maa-ala plaani on koostanud OU Pirnu Maamddduteenistus
12.07.2024. a (mdddistus 08.07.2024), t66 nr TM-174/24.

1.4 Kasutatud abimaterjalid ja dokumendid
- Audru valla tildplaneering (kehtestatud 13.05.2010 vallavolikogu méérusega nr
19);
- EVS 812-6:2012 Ehitise tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus;

- Vabariigi Valitsuse 30.03.2017 maéédrus nr. 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded”;

- EVS 843:2016 ,,Linnatdnavad*;

- Planeerimisseadus;

- Ehitusseadustik;

- Ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seadus;

- Looduskaitseseadus;

- ,,Detailplaneeringu koosseis ja vormistamise juhend* (seisuga 28.01.2019);

- Pérnu Linnavolikogu 01.02.2018 vastu vdetud méérus nr. 4 “Planeerimise ja
ehitusalase tegevuse korraldamine Pérnu linnas”;

- Eesti Geoloogiateenistus. Eesti pinnase radooniriski kaart
https://gis.egt.ee/portal/apps/experiencebuilder/experience/?1d=14363bc3bae34f
€19e04458dc875375¢ ;

- Vesiratas OU t66 nr. 2402 "Veevarustuse ja kanalisatsiooni liitumispunktid.
Naaritsa tee 1, 1a, 1b, Audru alevik, Parnu linn." (méarts 2024);

- OU Elsa AP t66 nr. 2024.07.01 , Elektri ja sidekanalisatsiooni vélivorkude
projekt (juuli 2024)

2. Detailplaneeringu koostamise iilesanded

2.1 Pohiline planeeringu koostamise eesmiirk

Detailplaneeringu koostamise {ilesandeks on kinnistutele ehitusdiguse madramine
tootmishoonete piistitamiseks, arhitektuursete ja linnaehituslike tingimuste ning haljastus-,
litkklus- ja  parkimislahenduse maidramine, kommunikatsioonide kavandamine.
Detailplaneeringu koostamise kdigus planeeringualasse kaasatud Vigri véljak 2a
kinnistu liidetakse Naaritsa tee 1 kinnistuga.
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3. Olemasoleva olukorra kirjeldus

3.1 Planeeritava ala asukoht

Kéesoleva planeerimisprojektiga haaratav maa-ala asub Audru alevikus. Planeeritav
ala hdlmab Lao (62401:001:2161, pindala 10105 m?), Naaritsa tee 1 (62401:001:2162,
pindala, 6151 m?), Naaritsa tee 1a (62401:001:2163, pindala 6147 m?), Naaritsa tee 1b
(62401:001:2164, pindala 4060 m?) ning detailplaneeringu koostamise kéigus
planeeringualasse lisatud Vigri véljak 2a (16001:001:0419, pindala 88 m?)
katastritiksusi.

Planeeringuala pindala on 26551 m?.

3.2 Planeeritava ala ja selle kontaktvoondi iildine iseloomustus

Planeeringuala asub endise Audru Karusloomakasvanduse aladel, tootmishoonete
ouemaal, kus kidesolevaks ajaks on osa kunagisest tootmiskompleksist lammutatud.
Planeeringualast pdhja pool paiknevad metsamaad, mis on Audru valla iildplaneeringu
kohaselt osa rohevorgustikust. Teisel pool Vigri viljaku tdnavat ning 19121
Rebasefarmi teed, planeeringualast idas, on maatulundusmaa, tootmismaa, drimaa ja
iildkasutatava maa sihtotstarvetega katastriiiksused. Louna pool paiknevad mitmed
hoonestatud tootmismaa katastriliksused. Planeeringualast lddnes laiuvad endisel
tootmisalal paiknenud ehitiste lammutamisel tiihjaks jddnud rohumaad.

Lahipiirkonnas paiknevad hooned on enamjaolt echitatud silikaattellistest voi on
tegemist plekk-kattega kaarhallidega.

Planeeringualast 1dunas, ca 40 meetri kaugusel voolab Uruste oja. Oja kaldaalad on
Audru valla iildplaneeringus tdhistatud rohevdrgustiku osana.

Pérnu linn on planeeringualast linnulennult ca 8 km kaugusel kagu suunas.

Planeeringualaga kiilgnev 19121 Rebasefarmi tee (Raku tee) on keskmiselt 5,5 meetri
laiuse asfaltkatendiga korvalmaantee, mille pohjaosa aasta keskmine liiklussagedus on
Maa-ameti teeregisti andmetel 113 autot ning ISunaosa 302 autot. Peamisteks
soidukiteks sellel teel on sdiduautod ja pakiautod. Pohja-1duna suunaliselt kulgev
19121 Rebasefarmi tee (Raku tee) tihendab tihedama liiklusega 19105 Audru teed
(Lihula maantee) ja 19101 Audru-Tostamaa-Nurmsi teed, mis liituvad idas
tugimaanteega 60 Parnu-Lihula tee.

Planeeringualast 1dunas paiknev Naaritsa tee on kdesoleval ajal lagunenud katendiga
keskmiselt 3,5 meetri laiune kohaliku tdhtsusega tee, mis varem on olnud osa
karusloomakasvanduse suletud territooriumist.

19121 Rebasefarmi tee pohjaosaga paralleelselt on vilja ehitatud valgustatud jalg- ja
jalgrattatee. Vigri véljakust 1duna pool kdnniteed puuduvad.

Planeeringualale 1&him bussipeatus on ca 120 m Idunas, Raku teel.

3.3 Maakasutus ja hoonestus

Katastriiiksuse sihtotstarve on kdigil planeeringualas paiknevatel katastriliksusel
tootmismaa 100% (T).

Ehitisregistri andmetel Lao kinnistul ehitisi ei asu. Naaritsa tee 1 kinnistul asub kaks
hoonet: ladu-nahastus (ehr kood 103032875) ja véravahoone (ehr kood 103034738).
Naaritsa tee la kinnistul asub iiks hoone: pumbajaam nr.2 (ehr kood 103034740).
Naaritsa tee 1b kinnistul asub iiks hoone: materjaliladu (ehr kood 103034729). Vigri
viljak 2a kinnistul ehitisi ei asu.
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3.4 Haljastus ja liiklus

Kolvikuliselt on planeeringualal tegemist endiste tootmishoonete Ouemaaga, kus
kdesolevaks ajaks on osa tootmiskompleksist lammutatud. Korghaljastus kasvab
pohiliselt kinnistute servades. Lao kinnistu piiridel paikneb kraav.

Juurdepéds olemasolevatele kinnistutele on tagatud Naaritsa teelt ja korvalmaanteelt
19121 Rebasefarmi tee.

3.5 Tehnovorgud

Planeeritaval kinnistul ja sellega kiilgnevatel tdnavatel paikneb mitmeid kédesoleval ajal
kasutusest véljas olevaid tehnovdrke.

Karuslooma alajaamast kulgeb {iile planeeritava ala idaserva madalpinge Ohuliin.
Naaritsa tee la kinnistul on sajuvee kanalisatsioonitoru, mille kaevud on geodeetilise
alusplaani koostaja andmetel prahti tiis.

3.6 Piirangud planeeritaval alal

- avalikult kasutatava tee kaitsevoond — 19121 Rebasefarmi tee (kOrvalmaantee),
30 meetrit ddrmise soiduraja valimisest servast;

- Uruste oja kalda ehituskeeluvoond 50 meetrit Eesti topograafia andmekogu
pohikaardile kantud veekogu veepiirist (iile 25 km? valgalaga oja);

- Uruste oja kalda piiranguvoond, 100 meetrit Eesti topograafia andmekogu
pohikaardile kantud veekogu veepiirist (iile 25 km? valgalaga oja);

- kraavi veekaitsevoond 1 meeter siivendi servast;

- geodeetiliste mirkide kaitsevoondid kolm meetrit margi keskmest;

- madalpinge Shuliini kaitsevoondi ulatus 2 meetrit mdlemal pool liini telge;

- sajuvee kanalisatsioonitoru kaitsevoond 2 meetrit torustiku telgjoonest molemale
poole.

3.7 Alal kehtiv detailplaneering
Alal kehtivad detailplaneeringud puuduvad.

3.8 Uldplaneeringu kohane piirkonna areng

Planeeringualal kehtib Audru valla {ldplaneering (kehtestatud 13.05.2010
vallavolikogu méarusega nr 19).

Valdav osa planeeritavast alast paikneb ildplaneeringu jérgi tiheasustusalal (v.a.
Naaritsa tee 1b) ja detailplaneeringu koostamise kohustusega alal. Maakasutuse
juhtfunktsiooniks on méératud reserveeritud tootmismaa (sh olemasolev tootmismaa).

Naaritsa tee &dirde on planeeritud kergliiklustee. Ala on perspektiivne reovee
kogumisala ning teemaadele on ette ndhtud perspektiivne veetrass.

Reserveeritud tootmismaale on lubatud rajada tootmisega tegelevaid ettevotteid, nende
laoplatse, olmeruume, tootmishoonete teenindamiseks vajalike biiroosid, samuti
koiksugu rajatisi mis on vajalikud tootmisprotsessi voi sadamategevuse korraldamise
jaoks arvestades kiesolevas iildplaneeringus sitestatud piiranguid tootmise
keskkonnaohtlikkuse astmele. Reserveeritud tootmismaa juhtfunktsiooniga alale voib
rajada samuti tehnorajatisi, alajaamasid jms.
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e planeeritava ala piir
LEPPEMARGID

PIIRID TEHNILINE INFRASTRUKTUUR
Valla piir e===w==== Riigitee - tugimaantee numbriga
Kulalahkmejoon =—=wn=  Rigitee - kdrvalmaantee numbriga

Katastri piirid === Valla tee numbriga

y === Avalikuks kasutuseks maératud tee numbriga
: Tiheasustus ala

Pahiline era tee
Detailplaneeringu koostamise kohustusega ala

i) T seesesesenens Kergliklustee
11 Munitsipaalmaa numbriga
. =
AUSKARRT Perspektiivne tee
) Alajaam
Riigimetsa ala )
: o Puurkaev
Seisu veekogu i
. . * Tuletdrje veevotukoht
Avalik vooluveekogu nimega
) a Olemasolev reoveepuhasti
Oja, kraav i ;
[ | Perspektivne reovee kogumisala
Veejuhe
MAAKASUTUSE JUHTFUNKTSIOONID
EV Reserveeritud elamumaa (sh olemasolev elamumaa)
T | Reserveeritud tootmismaa (sh olemasolev tootmismaa)

Valge ala on metsa- vai pdllumaa juhtfunktsiooniga ala (valdavalt
maatulundusmaa aga ka olemasolev elamumaa hajaasustus viisil)

ROHEVORGUSTIK
Rohevérgustiku koridor taseme numbriga (valdavalt metsa- v6i pdllumaa maatulundusmaa)

PIIRANGUD

Ranna ja kalda piiranguvéénd

— +—+-  Veekogu ehituskeeluvésnd

Joonis 2. Viljavote Audru valla {ildplaneeringust.

Uldplaneeringu kohaselt tuleb tootmishoonete ja tootmismaade planeerimisel,
kavandamisel ja kasutamisel tuleb jargida jairgmisi pohimotteid:

* Detailplaneeringu algatamiseks tuleb koostada eskiis, kust peab selguma hoonete ja
tootmiseks kasutatavate rajatiste paigutus ja tootmistegevuse spetsiifika. Kui neist
lahtuvalt ilmneb olulise keskkonnamdju avaldumise vdimalikkus on vallavalitsusel
oigus algatada keskkonnamoju strateegiline hindamine detailplaneeringule;
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* Detailplaneeringuga tuleb médrata maaiiksuse minimaalne haljastuse protsent;

» Reserveeritud tootmismaa edasisel detailplaneerimisel tuleb maaiiksust liigendada
haljasaladega, mis toimiksid puhvervoonditena. Kui tootmisala kiilgneb elamualaga,
tuleb tootmisala territooriumile, elamuala poolsesse osasse, kavandada vihemalt 50 m
haljastatud puhvertsoonid;

* Tootmishoone tuleb maantee dérde voi sadamasse paigutada nii, et seda teenindavad
laoplatsid ja parklad jddks maantee voi sadama poolsesse kiilge voi kavandatava
tootmishoonestuse vahele. Sellisel juhul toimiks tootmishoone miiraseinana nii tee kui
krundisisese miira suhtes;

* Detailplaneeringu koosseisus peavad ldhtuvalt kavandatava tootmistegevuse
spetsiifikast olema kajastatud konkreetsed ja pohjalikud keskkonnatingimused, mis
looksid aluse kontrollida hilisemat projekteerimist ja ehitamist;

* Audru vallas ei ole tootmismaadel Ilubatud tegevused, mis on loetletud
keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse §6 lg 1. Lisaks
sellele ei ole Audru valla reserveeritud tootmismaadele (ja iildplaneeringu muutmisel
ka vdimalikele muudele tootmisaladele) lubatud rajada keemiatoostust (v.a
olmekeemia tooteid ladustavad laod vdi olmekeemia tootjad eeldusel, et hoitavate
ainete kogusega ei kaasne suurdOnnetuse riski tdendosust) ja keemiaterminale vms
ettevotteid millega kaasneb olulises mahus oOhusaaste, vibratsioon, 16hn, kdrge
keskkonnarisk voi muu keskkonnaprobleem;

* Audru valda tohib piistitada ainult uusi vihemalt 2 MW v0i suurema vdimsusega uusi
tuulegeneraatoreid. Sellise piirangu seadmise eesmirk on tagada parima vdimaliku
tehnoloogia kasutamine. Tuulepargi rajamise voimalikkus otsustakse eraldi valla osa
iildplaneeringu voi teemaplaneeringu alusel;

* Tootmishoonete kavandamisel alla 3,0 m absoluutkdrgusega alale tuleb arvestada
hoone iileujutuse tekkimise riskiga. Elektripaigaldised on soovitatav paigutada mitte
alla 3,0 m abs. Soovitav on absoluutkdrgusega alla 3,0 m paiknevad hoone
konstruktsioonid rajada veekindlatena;

* Tootmishoonete teenindamiseks ja tootmishoonete todtajate ja kiilastajate jaoks
vajalik parkimine tuleb lahendada krundi siseselt.

4. Detailplaneeringuga kavandatav

Detailplaneeringuga maédratakse hoonestusala ja ehitusdigus ning arhitektuursed
tingimused tootmis- ning &rihoonete ehitamiseks. Leitakse haljastuse, heakorra,
tehnovdrkude, liikluse ja parkimise korraldamiseks pdhimdtteline lahendus.

Koostatav detailplaneering on kooskolas kehtiva iilldplaneeringuga.

4.1 Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Detailplaneeringu lahendus ndeb ette Vigri vdljak 2a kinnistu liitmise Naaritsa tee 1
kinnistuga. Naaritsa tee 1 kinnistu kagunurgast eraldatakse liikluskorralduse
parandamiseks ning kergliiklustee rajamise vOimaluse tarbeks tee ja tdnava maa-ala
sihtotstarbega krunt. Ulejdinud planeeringualal paiknevate kinnistute piire ei muudeta.
Vajadusel vOib krunte pérast detailplaneeringu kehtestamist omavahel liita, mille
tulemusena liitub lubatud ehitusdigus.
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4.2 Hoonestusala ja hoonete paiknemine krundil.

Planeeritud hoonestusalad on niidatud detailplaneeringu joonisel nr 3 ’Pdhijoonis
tehnovorkudega”. Planeeringuala vilisperimeetril on planeeritav  hoonestusala
médratud kruntide piiridest valdavalt 4 m sissepoole. Krundi pos nr 1 idapiiril on
hoonestusala maératud krundi piirist 7 m sissepoole ehk véljaspoole avalikult
kasutatava tee kaitsevoondit. Kruntide pos nr 2 ja pos nr 3 1dunapiiril on planeeritav
hoonestusala méératud Uruste oja kalda ehituskeeluvoondini, kuid mitte vahem kui 6
m krundi piirist sissepoole. Planeeringualal olevate kruntide omavahelistel piiridel on
hoonestusalad kavandatud kruntide piirideni.

Detailplaneeringuga ndhakse ette vdimalus vajadusel pérast detailplaneeringu
kehtestamist krundid omavahel liita. Sellisel juhul ei teki planeeritud hoonestusalade

vahele tiihimikke ning hooneid saab projekteerida iile praeguste kinnistupiiride.

Olemasolevate

piiride
tuleohutusnduetest.

Kui

hoonetevaheline kaugus 8 m.

sailimisel
tuleohutustarindeid

tuleb

ehitiste

rajata,

kavandamisel
peab olema

ldhtuda
tagatud

Detailplaneeringu joonisel kujutatud hoonete paiknemise lahendus on pohimdtteline
ning tdpne hoonete asukoht méératakse hoonete ehitusprojekti koostamise kiigus.

4.3 Krundi ehitusdiguse ning ehitise ehituslike tingimuste midramine

Tabel 1. Krundi ehitusdigus ja hoonestustingimused.

positsiooni Pos 3, Pos 4,
Pos 1, Pos 2, . .
number, . Naaritsa tee Naaritsa tee Pos 5
Lao Naaritsa tee 1
aadress la 1b
krundi suurus 10105 m? 6193 m? 6147 m? 4060 m? 46 m?
krundi lubatud
Chitisonlune | 4042 m? 2477 m? 2459 m?/ 1340 m?¥/ )
. ) 40% 40% 40% 33%
pind (m*) /
tiaisehitus %
ﬁtt?sii(;iliel(‘;use tootmismaa tootmismaa tootmismaa tootmismaa tootmismaa
1) 1) 0 0 0
sihtotstarve, % (T) 100% (T) 100% (T) 100% (T) 100% (T) 100%
planeeritav TT, TL, TK TT, TL, TK TT, TL, TK TT, TL, TK
krundi 55 - 100% 55 - 100% 55 - 100% 55 -100% LT 100%
kasutamise AK, AV AK, AV AK, AV AK, AV ?
sihtotstarve, % | 0 - 45% 0-45% 0-45% 0-45%
D e | T55-100% |T55-100% |T55-100% |T55-100% | 000
. o A 0-45% A0-45% A 0-45% A 0-45% 0
sihtotstarve, %
reserveeritud | reserveeritud | reserveeritud | reserveeritud | reserveeritud
iildplaneerineu tootmismaa tootmismaa tootmismaa tootmismaa tootmismaa
wiep 84 | (sh (sh (sh (sh (sh
juhtotstarve
olemasolev olemasolev olemasolev olemasolev olemasolev
tootmismaa) | tootmismaa) | tootmismaa) | tootmismaa) | tootmismaa)
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hoonete
maksimaalne
Korgus 12m 12m 12m 12m .
arvestatuna
olemasolevast
maapinnast (m)
hoonete suurim
maapealne/ 1, | 2/-1 2/-1 2/-1 :
maa-alune
Korruselisus
lubatud suurim
hoonete arv 4 4 4 4 -
krundil
IUb atu-d médratakse médratakse maéadratakse maéadratakse
viikseim . . . )
tulepiisivus- ehlt‘us- ‘ ehlt‘us- ‘ ehlt'us- ' ehlt'us- ' -
Klass projektis projektis projektis projektis
1. Avalikult 1. Kalda 1. Kalda 1. Kalda 1. Kalda
kasutatava ehituskeelu- | ehituskeelu- | ehituskeelu- | piirangu-
tee voond ja voond ja voond ja voond
kaitsevoond | kalda kalda kalda (Uruste oja);
(19121 piirangu- piirangu- piirangu- 2.
Rebasefarmi | voond voond voond Madalpinge
tee); (Uruste oja); | (Uruste oja); | (Uruste 0ja). | ghuliini
. 2. Kalda 2. 2. Sajuvee kaitsevoond.
Piirangud chituskeelu- | Geodeetiliste | kanalisat-
voond ja mirkide sioonitoru
kalda kaitse- kaitsevoond.
piirangu- voondid,;
voond 3.
(Uruste oja). | Madalpinge
Ohuliini
kaitsevoond.
Kuni 20 m?2 Kuni 20 m?2 Kuni 20 m? Kuni 20 m?
hooned hooned hooned hooned
arvestatakse | arvestatakse | arvestatakse | arvestatakse
lubatud lubatud lubatud lubatud
chitisealuse chitisealuse chitisealuse chitisealuse
Kuni 20 m? p@nna sisse p@nna sisse p@nna sisse p@nna sisse
chitisealuse ning peavad ning peavad ning peavad ning peavad
. paiknema paiknema paiknema paiknema
E:::aeg:lse d hoonestusala | hoonestusala | hoonestusala | hoonestusala |
chi tils)e d piirides. Kuni | piirides. Kuni | piirides. Kuni | piirides. Kuni
20 m>-te 20 m>-te 20 m>-te 20 m>-te
hoonete arv hoonete arv hoonete arv hoonete arv
voib voib voib voib
lisanduda lisanduda lisanduda lisanduda
lubatud lubatud lubatud lubatud
hoonete hoonete hoonete hoonete
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arvule. arvule. arvule. arvule.
Minimaalne Minimaalne | Minimaalne Minimaalne
haljastuse haljastuse haljastuse haljastuse
osakaal 15%. | osakaal 15%. | osakaal 15%. | osakaal 15%.
haljastus Teed'est, ' Teed'est, ' Teedpst, ‘ Teedpst, ‘
platsidest ja | platsidest ja | platsidestja | platsidest ja
hoonetest hoonetest hoonetest hoonetest
vabad alad vabad alad vabad alad vabad alad
haljastada. haljastada. haljastada. haljastada.

Krundi kasutamise sihtotstarbed (ruumilise planeerimise leppemaérgid 2013):
TT — tootmishoone maa

TL — laohoone maa

TK — logistikakeskuse maa

AK — kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa

AV — viikeettevdtluse hoone ja -toomise hoone maa

LT — tee ja tdnava maa-ala

Katastritiksuse sihtotstarve:
T — tootmismaa

A — drimaa

L — transpordimaa

Hoonestuse arhitektuurne lahendus peab olema korgetasemeline, kaasaegne, sobituma
keskkonda ja vdértustama timbritsevat ruumi.

Hoone £+ 0.00 = 0,2-0,7 m olemasolevast maapinnast (tdpsustatakse ehitusprojektis).
Katusekalle, katusekatte materjal, vélisviimistlusmaterjalid ning toonid méératakse
hoone ehitusprojekti koostamise kéigus.

Reklaamkonstruktsioonid on planeeringuga lubatud, kuid vilireklaamide paigaldamine
ja avalikustamine toimub vastavalt kehtivatele digusaktidele.

Keelatud on alal toodete/ materjalide lahtine ladustamine ning paikeseparkide rajamine
maapinnale. Pdiksepaneelid on lubatud ainult hoonetele integreerituna.

4.4 Haljastuse ja heakorrastuse pohimotete méasiramine

Detailplaneeringu joonisel kujutatud haljastuse lahendus on pdohimdtteline ning
tapsustatakse ehitusprojektidega.

Koik teedest, platsidest ja hoonetest vabad alad on soovitatav haljastada.
Detailplaneeringuga méératud viikseim lubatud haljastuse osakaal planeeritaval alal on
15%, mida voib suurendada. Soovitatav on kasutada erineva korgusega haljastust.
Séilitada maksimaalselt olemasolev kdrg- ja véartuslik haljastus.

Piirdeaiad voib rajada krundi piiridele. Koik piirdeaiad peavad asuma teedekatte
servast minimaalselt 2 m kaugusel. Lubatud on rajada kuni 2 meetri kdrguseid piirdeid.
Soovitatav piirde tiilip on vorkaed (keevisvork vmt). Vdimalusel rajada piirded nii, et
oleks voimaldatud viiksematel loomadel alal wvabalt litkuda. Lébipaistmatute
plankpiirete rajamine on lubatud juhul, kui see on vajalikud miiratdkke ja turvalisuse
eesmargil.
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4.5 Téanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorralduse péhimodtete mairamine

Planeeritavale alale on olemas juurdepddsud 19121 Rebasefarmi teelt ning Naaritsa
teelt.

Liikluskorralduse ning parkimise pohimdtteline lahendus planeeringualal ning sellega
piirnevatel tdnavatel / teedel on ndidatud detailplaneeringu joonisel nr 3 ,,Pohijoonis
tehnovorkudega®.

Tootmis- ja édripindade planeerimisel tuleb parklakohtade arvu ja paigutuse osas
arvestada kehtivate parkimise normatiividega ja lahendada parkimine krundi piires.
Teenindavate ja lildkasutatavate hoonete ning vaba-aja veetmise kohtade juurde tuleb
kavandada jalgrattaparklad. Parkimiskohad paigutada soovitatavalt tootmishoonestuse
vahele. Parklad liigendada haljastusega.

Léhtuvalt ehitusseadustiku §65! 1dige 4 punktist 2 ja 1dikest 7 tuleb mitteelamu
kavandamisel rohkem kui 10 parkimiskohaga parkimisalale néha ette juhtmetaristu
viahemalt igale viiendale parkimiskohale ja rohkem kui 20 parkimiskohaga
parkimisalale ndha ette elektriauto laadimispunkt vihemalt {ihele parkimiskohale.

Tabel 2. SGiduautode parkimiskohtade vajadus vastavalt EVS 843:2016 parkimisnormatiivi
tabelile 9.1.

Ehitise otstarve ja | Brutopind Staﬁ?}?ﬁirdl Nornolat.uvsete Plam.eer.l tud
Pos nr, hinnanguline protsen- parkimis- parkimis-
aadress (suletud | kohtade kohtade arv
osakaal tuaalselt brutopinna .
w? kohta) arvutus krundil
toOstusettevote ja
ladu 55% 4446 1/90
(tootmismaa) 42134212; gg i
— toOstusettevote ja
é § ladu 30% (éirimjaa) 2425 1/90 404/40 + 57
asutused 5% 404 1/40 404/30 +
kauplused 5% 404 130 A04/80=105
Restoran, kohvik 5% 404 1/80
toOstusettevote ja
ladu 55% 2745 1/90
— | (tootmismaa) ?zgggg i
o F | toostusettevdte ja
5% |ladu 30% (arimaa) MoT| W0l xsodoel 36
Z. | asutused 5% 250 1/40 -
kauplused 5% 250 1/30 250/80=65
Restoran, kohvik 5% 250 1/80
toOstusettevote ja
ladu 55% 2705 1/90
= | (tootmismaa) ?122; gg i
o § |to0stusettevote ja
2 |ladu30% it 1475 1/90 246/40+| 28
S |asutused 5% 246 1/40 246/30 +
kauplused 5% 246 1/30 246/80= 64
Restoran, kohvik 5% 246 1/80
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Pos 4
Naaritsa 1b

toOstusettevote ja

ladu 55% 1474 1/90
(tootmismaa)

toOstusettevote ja

ladu 30% (éirimjaa) 804 1/90
asutused 5% 134 1/40
kauplused 5% 134 1/30
Restoran, kohvik 5% 134 1/80

1474/90 +
804/90 +
134/40 +
134/30 +

134/80= 35

19

*Parkimiskohtade arvu hulka on arvestatud litkumispuudega inimeste soidukite parkimiskohad
Jja elektriautode parkimiskohad.

Tabel 3. Jalgrataste parkimiskohtade vajadus vastavalt EVS 843:2016 parkimisnormatiivi

tabelile 9.3.
Standardi
Ehitise otstarve ja | Brutopind iihik Norr{lat.llvsete Plane.:er.l tud
Posnr, |, . . leud | PArkimis- parkimis-
hinnanguline protsen- (suletu
aadress brutopinna | Kohtade kohtade arv
osakaal tuaalselt m? kohta; | arvutus krundil
vdhim 6))
toOstusettevote ja
ladu 55% 4446 1/200 .
toOstusettevote ja +
3 g |ladu30% 2425 172001 2425/200 + 6 + 30
=~ |asutused 5% 404 1/100 403/054(; 505;
kauplused 5% 404 1/50
Restoran, kohvik 5% 404 1/50
toOstusettevote ja
ladu 55% 2745 1/200
~ 5 toOstusettevote ja 1497 1200 2745/200 +
g & [ladu30% 1497/200 + 6 + 25
A ‘Zcé‘ asutused 5% 250 1/100 6+ 6= 39
kauplused 5% 250 1/50
Restoran, kohvik 5% 250 1/50
toOstusettevote ja
<
2 ladu 5% 2705 1/200
£ |toostusettevote ja 2705/200 +
= 1475 1/200
§ [ladu30% 1475/200 + 6 + 25
Z | asutused 5% 246 1/100 6+ 6=39
3 kauplused 5% 246 1/50
™ |Restoran, kohvik 5% 246 1/50
toOstusettevote ja
_ |1aduss% 1474 1/200
— |tOOstusettevote ja
2 2 |ladu30% 804 17200 | 1474/200 + 6 + 1
R= 6+6+6=31
A~ = |asutused 5% 134 1/100
Z | kauplused 5% 134 1/50
Restoran, kohvik 5% 134 1/50
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Kruntide parkimiskohtade arv on arvestatud maksimaalse brutopinna alusel.
PShijoonisele on kantud osa arvutuslikust kohtade arvust. Maksimaalse brutopinna
rakendamise korral vdib parkimiskohad lahendada osaliselt hoone mahus. Tépne
parkimiskohtade arv selgitatakse vilja igakordselt eraldi hoone projekteerimise kaigus,
lahtuvalt projekteeritud hoonete brutopinnast ja ettevotete tegevusest tulenevatest
vajadustest. Normatiivset parkimiskohtade arvu on lubatud vdhendada pdhjendatud
juhul kokkuleppel omavalitsusega ldhtuvalt ettevotete konkreetsetest vajadustest
(kiilastajate arv, tOOtajate arv jms). Parkimine lahendada omal kinnistul.

Krundile pos nr 5 parkimiskohti ei kavandata.

Detailplaneeringu joonisele nr 3 ,,Pohijoonis tehnovorkudega* on kantud Audru valla
iildplaneeringuga ette ndhtud perspektiivse kergliiklustee asukoha ettepanek.
Kergliiklustee projekteerimine ning viljachitamine ei ole kdesoleva detailplaneeringu
lahenduse elluviimise osa.

4.6 Tehnovorgud ja rajatised

Detailplaneeringu joonisel on ndidatud tehnovorkude pohimdotteline lahendus ning seda
tdpsustatakse projekteerimisetapis. Hoonete kavandamisel kruntidele tuleb arvestada
tehnovorkude kaitsevoonditega.

4.6.1 Veevarustus

Planeeringuala veevarustus lahendatakse {ihisveevérgi baasil. Detailplaneeringu
joonisel nididatud veevarustuse lahenduse aluseks on Vesiratas OU mirts 2024 a.
koostatud t66 nr. 2402 "Veevarustuse ja kanalisatsiooni liitumispunktid. Naaritsa tee 1,
la, 1b, Audru alevik, Parnu linn." Parnu Linnavalitsuse Planeerimisosakond véljastas
nimetatud projekti alusel 15.05.2024 otsusega nr 3-5.4/252 ehitusloa Naaritsa tee L1
(katastritunnus 62401:001:0194) iihisveevirgi (EHR-kood 221455515) rajamiseks.

Uhe kinnistu eeldatav veevajadus kuni 2 I/s Q66p=3,0m3/d. Koostatud projekt
pikendab varem projekteeritud Naaritsa tee torusikku. Naaritsa tee 1, la, 1b
kinnistutele on planeeritud DN50 maakraanid, mis lopetatakse otsakorkidega kinnistu
piiri juures. Maakraani asukoht peab olema kuni Im kinnistu piirist avalikult
kasutataval maa-alal.

Veetoru Lao kinnistu tarbeks ehitatakse piki Vigri viljaku tdnavat ning 1dbi krundi pos
2 (Naaritsa tee 1).

4.6.2 Reovee kanalisatsioon

Planeeringuala kanalisatsioon lahendatakse tthiskanalisatsiooni baasil.
Detailplaneeringu joonisel niidatud kanalisatsioonilahenduse aluseks on Vesiratas OU
mirts 2024 a. koostatud t66 nr. 2402 "Veevarustuse ja kanalisatsiooni liitumispunktid.
Naaritsa tee 1, la, 1b, Audru alevik, Parnu linn." Pdrnu Linnavalitsuse
Planeerimisosakond véljastas nimetatud projekti alusel 15.05.2024 otsusega nr 3-
5.4/251 ehitusloa Naaritsa tee L1//Vigri Viljak (katastritunnused 62401:001:0544)
ithiskanalisatsiooni (EHR-kood 221455516) rajamiseks.

Uhe kinnistu eeldatav reovee kogus Qa=1,8 I/s ja Qo6p=3,0m3/d. Vigri viljak
kinnistule on projekteeritud perspektiivse kasutusvotuga kanalitoru, mis rajatakse koos
varem projekteeritud veetoruga, kuid suletakse kaevu ja otsakorgiga ning pikendatakse
hiljem Lao kinnistu poole. Naaritsa 1 {ihendustoru lisatakse kaevule nr KK-1. Varem
projekteeritud isevoolne kanalisatsioon pikendatakse kuni Naaritsa tee la
liittumistorustikuni, mis jdrel paigaldatakse voolurahustuskaev ja Naaritsa 1b kinnistuni
rajatakse survetorusiku liitumispunkt, toru 1abimoot De63. Liitumispunkt on mdtteline
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punkt toru peal kinnistu piiri juures. Pumpla asukoht wvalitakse Naaritsa 1b
kinnistusiseses projektis.

Kanalisatsioonitoru Lao kinnistu tarbeks ehitatakse piki Vigri viljaku tdnavat ning 1dbi
krundi pos 2 (Naaritsa tee 1).

4.6.3 Sademevete kanalisatsioon

Planeeritava ala sademeveed tuleb vdimalusel immutada omal krundil véi dra juhtida
olemasolevate kraavide baasil. Olemasolevad kraavid, truubid ja siilitatavad sajuvee
kanalisatsioonitorustikud ning -kaevud tuleb puhastada ja seada tookorda. Naaritsa tee
la kinnistul paiknev sajuvee kanalisatsioonitoru tdstetakse vajadusel timber.

Juhul kui planeeringualale kavandatav hoonestus projekteeritakse viisil, mis vajab
olemasoleva siisteemi muutmist, tuleb asemele projekteerida uus lahendus, mis haakub
olemasolevaga.

4.6.4 Elektrivarustus

Planeeritava ala elektrilahenduse aluseks on OU Elsa AP juulis 2024 koostatud 56 nr.
2024.07.01 ,,Elektri ja sidekanalisatsiooni vélivorkude projekt®.

Kinnistute elektrivarustus on projekteeritud Karuslooma AJ seinal olevatest ja
rajatavatest liitumiskilpidest. Hetkel on olemas kaks liitumist. Vastavalt tulevase
omaniku soovile, tuleb tellida Elektrilevilt liitumispunki véljaehitus. Kinnistute
toitekaablid on projekteeritud selliselt, et vdimaldavad kinnistu keskel kasutada
3x100A. Toitekaablid on projekteeritud kinnistu piirini ja lisaks on jdetud 3m pikkune
varu jatkukilbi voi jatku kaablimuhvi paigalduseks. Torude paigaldussiigavus haljasalal
minimaalselt 0,7 m maapinnast, sdidetaval alal paigaldussiigavus minimaalselt 1,0 m
asfaltkatte pinnast. Kaablikaitsetorude ja kaablikaevude paigaldamisel arvestada
olemasolevate, planeeritud ja varem projekteeritud pinnaste ning tehnovdrkudega
korgustega. Paigaldamisel arvestada normdokumentides antud minimaalseid lubatud
vahekaugusi teiste kommunikatsioonideni.

Elektritihendus Lao kinnistu tarbeks ehitatakse piki Vigri véljaku tdnavat ning libi
krundi pos 2 (Naaritsa tee 1).

4.6.5 Sidevarustus
Telia Eesti AS viljastas 03.06.2024 tehnilised tingimused nr 38906948 ja nr 38906963.

Viljastatud tehniliste tingimuste pdhjal koostas OU Elsa AP juulis 2024 t66 nr.
2024.07.01 ,Elektri ja sidekanalisatsiooni vélivorkude projekt”, mis on vdetud
kdesoleva detailplaneeringu sidelahenduse aluseks.

Nimetatud projektiga on sidekanalisatsiooni valmidus lahendatud ainult kinnistute
piirini. Edasine kinnistusisene sidekanalisatsioon lahendatakse alates kinnistu piiril
paiknevatest sidekaevudest (KKS2) ja projekteeritakse kinnistu omaniku vajadustele
vastavalt kinnistusisese projektiga. Vastavalt Telia Eesti AS tehnilistele tingimustele
on projekteeritud PVC @100 survetugevusega 1250N sidekanalisatsioon alates
sidekaevust ADL-27. Sidekanalisatsiooni paigaldamisel arvestada ka olemasolevate,
planeeritud ja varem projekteeritud pinnaste ning tehnovorkudega korgustega.
Paigaldamisel arvestada normdokumentides antud minimaalseid lubatud vahekaugusi
teiste kommunikatsioonideni.

Sidetihendus Lao kinnistu tarbeks ehitatakse piki Vigri vdljaku tédnavat ning labi krundi
pos 2 (Naaritsa tee 1).
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4.6.6 Soojusvarustus

Planeeringuga nédhakse ette lokaalne kiite, mille tdpne liik selgub hoonete
projekteerimise kaigus. Variandid oleksid elektri-, vedel, maa- voi tahkekiite.
Alternatiivkiittena vOib kombineeritult kasutada Ohk-vesi soojuspumpa ja
paikesepaneele.

4.6.7 Vertikaalplaneerimine

Planeeringuala on suhteliselt tasase reljeefiga, kerge langusega IGuna suunas. Ala
keskosas kulgevad kraavid. Korguste vahemik planeeringualal on abs. +6,47 (kraavi
poOhjas +5,73 m) kuni abs. +8,23 m.

Hoonetele koostatava projekti mahus lahendada ka krundi vertikaalplaneerimine.
Hoone +/-0 peab olema planeeritavast maapinnast 0,3-0,8§ m korgemal.
Vertikaalplaneerimisega maapinda oluliselt mitte tdsta, maapinna tostmine on lubatud
ainult hoonestusalal, juurdepdisuteel, parkimisalal ja nende vahetus timbruses. Krundi
maapinda mitte tosta korgemale timbritsevate kruntide maapinnast.

Planeeritava ala sademevesi on voimalik juhtida kruntidel asuvasse kraavi. Juhul kui
hooned projekteeritakse planeeringualale selliselt, et kruntidel olev kraav on vajalik
likvideerida, tuleb olemasolev kraavide siisteem chitada imber selliselt, et see ei
halvendaks ldhipiirkonna kraavide t66vdimet.

Viltida tuleb sademevete valgumist naaberkinnistutele. Parkimisaladelt ja teedelt
teostatakse saju- ja lumevee dra juhtimine vastavalt normidele. Kruntide siseselt tuleb
reostunud sadevett enne liitumispunkti juhtimist eelnevalt puhastada oli ja
liivapiitiduriga. Suublasse (sh pinnasesse) juhitav sademevesi peab vastama
keskkonnaministri 08.11.2019 maéirusele nr 61 ,,Nouded reovee puhastamise ning
heit-, sademe-, kaevandus-, karjdéri- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele
vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvadrtused®.

4.6.8 Vilisvalgustus

Koos hoonete ning parkimisalade projekteerimisega tuleb lahendada ka krundisisene
valgustus. Krundisisese valgustuse rajamine on oluline ala turvalisuse suurendamiseks.

4.6.9 Tuletorje veevarustus

Lahim olemasolev hiidrant asub planeeringualast ca 67 meetrit ida pool, Kuuse tdnava
aares.

Vastavalt Vesiratas OU mirts 2024 a. koostatud tédle nr. 2402, paigaldatakse Naaritsa
tdnavale liks maa-alune hiidrant. Arvestades olemasoleva veetorustiku 1abimootu siis
on arvestatud hiidrandi tootlikusega 10 1/s 3h jooksul. Hiidrant ise, hiidrandi ehitus ja
kontrollimine peab vastama siseministri 18.02.2021 maédrusel nr 10 ,,Veevotukoha
rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nduded,
tingimused ning kord* nduetele.

4.7 Tuleohtuse tagamine

Hoonete tulepiisivuse klass méératakse ehitusprojektis. Hooned tuleb ehitada jargides
siseministri 30.03.2017. a maédruses nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded*
sdtestatut. Tdidetud peavad olema standardisarjas EVS 812 esitatud nduded.

Tule levik iihelt ehitiselt teisele ei tohi ohustada inimeste turvalisust ega pohjustada
olulist majanduslikku voi tihiskondlikku kahju. Ehitistevaheline kuja peab takistama
tule levikut teistele ehitistele. Juhul, kui ehitistevahelise kuja laius on alla 8 m, tuleb
tule leviku piiramine tagada ehituslike voi muude abindudega. Kuja nduet ei ole, kui
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hooned paiknevad {iihel kinnistul ja on samast tuleohutusklassist ja TP3 hoonete
kogupindala on <400 m? voi TP2 voi TP1 hoonete kogupindala on < 800 m?.

Hoone kustutamiseks vajalik veevooluhulk veevdtukohas (veevooluhulk) méératakse
hoone suurima eripdlemiskoormusega tuletokkesektsiooni jérgi vastavalt siseministri
18.02.2021 maidruse nr 10 § 7. Hoonete netopinnad ning véliskustutusvee
normvooluhulgad tépsustuvad ehitusprojekti koostamisel. Projekteerimise kéigus tuleb
maddrata hiidrantide vajalikud tootlikkused ja nididata alternatiivsed lahendused, kui
olemasolevast iihisveevirgist ei ole voimalik vajalikku tuletdrjevee vajadust tagada.

Alale peab olema tagatud pédsteteenistuse autode juurdepdds ning nende
iimberpodramise vOimalused. Sissepddsuteel paiknev vdrav peab piirde olemasolul
olema vihemalt 4 m laiune.

4.8 Kuritegevuse riski vihendavate tingimuste miiramine

Kidesoleva peatiiki koostamise aluseks on Eesti standard EVS 809-1:2002
“Kuritegevuse  ennetamine.  Linnaplaneerimine  ja  arhitektuur. Osa  I:
Linnaplaneerimine”.

Kuritegevuse riske vihendavad:
- elav keskkond;
- selgelt eristatav juurdepiis, valdusel sissepddsude arvu piiramine;

- O0pdevaringse valve korraldamine ja valvetehnika paigaldamine nii hoones, kui
ka Guealal;

- Oueala valgustatus;

- lukustatud sisenemisruumid;

- tugevad ukse- ja aknaraamid;

- voimalusel paigaldada alarmseade.

4.9 Keskkonnatingimused

Varem planeeringualal toimunud ja planeeritav tegevus ei ole keskkonnale ohtlik ega
kahjulik, mistdttu erimeetmeid ei rakendata ja reostusuuringute teostamise vajadus
puudub. Planeeritaval alal ei ole kaitstavaid loodusobjekte ning planeeringuga ei
kavandata  olulise = keskkonnamdjuga  ehitustegevust,  millega  kaasneks
keskkonnaseisundi kahjustamist, sh vee, pinnase, Ohu saastamist. Kéiesoleva
detailplaneeringuga ei ole lubatud tegevus, mis kuuluks KeHJS § 6 16ikes 1 nimetatud
olulise keskkonnamdjuga tegevuste loetellu. Maa-ameti andmebaasi kohaselt ei paikne
planeeritaval maa-ala ja selle lahiiimbruses Natura 2000 vdrgustiku alasid, hoiualasid
ja kaitsealuseid parke.

Planeeringuala 16unaosa jddb Audru valla {ildplaneeringuga méératud rohevorgustiku
koridori serva. Kéesoleval ajal puudub planeeringualal rohevorgustiku koridori osas
korghaljastus, alal kasvab moni iiksik madalakasvuline puu ja pddsas. Valdavalt on
planeeringualal rohevorgustiku koridori osas katendiga teed ja rohtunud platsid.
Vastavalt {iildplaneeringule voib rohevorgustiku alal maaiiksusi piirata latt voi
okastraataiaga, st piirdega mis vdimaldab vidiksematel loomadel alal vabalt liikuda.
Rohevorgustikus (sh rohestruktuuri koridorides) tuleb siilitada olemasolev viirtuslik
korghaljastus ja olemasoleva haljastuse puudumisel on soovitatav rajada sinna
voimalusel uushaljastus.

Planeeringuga kavandatava tegevuse puhul ei iiletata mojuala keskkonnataluvust, ei
pohjustata keskkonnas pdoérdumatuid muutusi, ei seata ohtu inimeste tervist ja heaolu,
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kultuuripdrandit voi vara. Lidhtudes planeeritava maa-ala ja selle l&hitimbruse
keskkonnatingimustest ja maakasutusest, ei pohjusta planeeringulahenduse elluviimine
antud asukohas olulist keskkonnamdju.

Tegevusega kaasnevad vOimalikud mdjud on ehitusaegsed, nende ulatus piirneb
peamiselt planeeringualaga ning avariiolukordade esinemise tdendosus on viike, kui
detailplaneeringu elluviimisel arvestatakse detailplaneeringu tingimusi ja digusaktide
ndudeid.

Ehitustoodel kasutatavad ehitusmasinad peavad olema tehniliselt korras ja
nduetekohaselt hooldatud. Todde teostaja peab olema valmis voimalike kiituse- ja
Olilekete kiireks lokaliseerimiseks ja likvideerimiseks, et reostus ei satuks vette ja
pinnasesse.

Planeeringuga ei kaasne vahetut voi kaudset moju inimeste tervisele ja heaolule,
planeeringuga kavandatu elluviimine ei avalda ka negatiivset keskkonnamdju
planeeringuala kontaktvoondisse jddvatele olemasolevatele kinnistutele.

4.9.1 Jaitmekaitluse pohimotted

Kogumiskonteinerid paigutada planeeritavale alale. Jddtmed tuleb sortida tekkekohas
ja seejarel liigiti koguda, et vdimaldada nende taaskasutamist voimalikult suures
ulatuses. Jadtmed koguda eraldi mahutitesse, mis paiknevad soovituslikult
juurdepddsutee ldheduses. Konteinerite vOi1 priigimaja tdpne asukoht esitatakse
chitusprojektis. Soovituslik priigikonteinerite asukoht on esitatud joonisel PSdhijoonis
tehnovorkudega.

Kui jaatmete kiitlemisel jérgitakse jadtmeseaduse, selle alamaktide ja Parnu linna
jaatmekava ndudeid, siis olulist negatiivset keskkonnamdju ei teki.

4.9.2 Pohjavee kaitstus

Maa-ameti andmetel on planeeringualal pdhjavesi suhteliselt kaitstud ning
pohjaveekogum on heas seisus.

Viltida tuleb reostuse sattumist pdhja- ja pinnavette ning pinnasesse. Uldplaneeringu
kohaselt asub planeeringuala perspektiivsel reovee kogumisalal ning ldhialadele on
ihisveevirgi ja -kanalisatsioonitorustikud kéesolevaks ajaks vilja ehitatud.
Planeeringuala veevarustus ja kanalisatsioon lahendatakse {ihisveevirgi ja -
kanalisatsiooni baasil. Seega eeldatavalt reovee tottu keskkonnale ohtu ei teki.

4.9.3 Miira

Olemasolevad hoonestatud elamumaa sihtotstarbega kinnistud, mida planeeringualale
kavandatav tegevus voiks mdjutada, asuvad planeeringualast ca 75 meetrit ida pool.
Planeeringualast lddnde on Audru valla iildplaneeringuga kavandatud reserveeritud
elamumaa.

Tootmishooned tuleb krundile projekteerida selliselt, et need toimiks miiraseinana
krundisisese miira suhtes. Miiratokke eesmairgil on lubatud tootmismaa kruntide
piiridele rajada ldbipaistmatuid piirdeaedu. Planeering teeb ettepaneku rajada krundi
pos. 3 lddnekiiljele korghaljastusega haljasriba, mis eraldab planeeritud tootmismaad
ning vihendab voimalikku miira.

Hoonete projekteerimisel tuleb 1dhtuda keskkonnaministri 16.12.2016 méérusest nr 71
,Vilisohus leviva miira normtasemed ja miirataseme mootmise, méédramise ja
hindamise meetodid ja tagada, et ei iiletataks mééruses toodud miira normtasemeid.



Audru aleviku Lao, Naaritsa tee 1, Naaritsa tee 1a ja Naaritsa tee 1b kinnistute 20
detailplaneering — T606 nr 2-24, 20.09.2024

Normkategooriate iiletamise kahtluse korral tuleb koostada miirauuring ning
kavandada vajalikud leevendusmeetmed.

4.9.4 Radoon

Eesti Geoloogiateenistuse poolt koostatud Eesti pinnase radooniriski kaardi andmetel
(2023. aasta seisuga) paikneb planeeringuala keskmise voi madala radooniriskiga alal.
See tdhendab, et alal on madala looduskiirgusega pinnased ja korge radooni tase
majade sisedhus esineb harva. Seega vdib eeldada, et tdiendavate uuringute ldbiviimise
vajadus puudub.

4.10 Piirangud

4.10.1 Ranna voi kalda ehituskeeluvoond ja piiranguvoond

Planeeringuala Idunaosa jadb Uruste oja (lile 25 km? valgalaga veekogu) kalda
ehituskeeluvodndisse ja kalda piiranguvodndisse.

Nimetatud veekogu kalda ehituskeeluvodond on 50 meetrit Eesti topograafia
andmekogu  pohikaardile kantud veekogu veepiirist. Tegevused kalda
ehituskeeluvoondis on reguleeritud vastavalt Looduskaitseseaduse § 38. Kéesoleva
detailplaneeringuga  kalda  ehituskeeluvoondise = hooneid ei  kavandata.
Ehituskeeluvoondisse jadvad olemasolevad juurdepédédsuteed.

Uruste oja kalda piiranguvoond on 100 meetrit Eesti topograafia andmekogu
pohikaardile kantud veekogu veepiirist. Tegevused kalda piiranguvodndis on
reguleeritud vastavalt Looduskaitseseaduse § 37.

4.10.2 Tehnovorkude kaitsevoondid

Tegevuse piirangud tehnovorkude kaitsevoondis on reguleeritud vastavalt
ehitusseadustikule ning majandus-ja taristuministri  25.06.2015 maiédrusele nr 73
Ehitise = kaitsevoondi  ulatus,  kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi
tahistusele esitatavad nduded.

4.10.3 Teede kaitsevoondid

Krundi pos. 1 idaserva ulatub kdrvalmaanteest 19121 Rebasefarmi tee tulenev avalikult
kasutatava tee kaitsevoond. Tegevused riigitee kaitsevoondis on reguleeritud vastavalt
EhS § 70 ja § 72. Koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus
kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile
nousoleku saamiseks.

4.10.4 Geodeetilised méirgid

Krundi pos. 2 16unapiiril paikneb kaks kohaliku vorgu geodeetilist méarki (52-1 ja 52-
2), mille kaitsevoond on 3 meetrit margi keskmest. Geodeetilise mirgi kaitsevoondi
ulatus on kehtestatud Keskkonnaministri 28.06.2013.a méairusega nr 50 "Geodeetiliste
toode tegemise ja geodeetilise mérgi tdhistamise kord, geodeetilise mérgi kaitsevoondi
ulatus ning kaitsevoondis tegutsemiseks loa taotlemise kord" § 17.

"Ruumiandmete seadus" § 26 10ige 1 sdtestab, et geodeetilise margi kaitsevoondis on
ilma geodeetilise mirgi omaniku loata keelatud igasugune tegevus, mis voib
kahjustada geodeetilist mirki ja selle tdhistust, mh 166kmehhanismidega toGtamine,
pinnase tihendamine vO&i tasandamine, transpordivahenditele ja mehhanismidele
labisdidukohtade rajamine ning kiinni- voi mullatoode tegemine. Geodeetilise margi
kaitsevoondis tegutsemiseks peab taotlema loa geodeetilise maédrgi omanikult.
Kahjustatud geodeetilistest mérkidest tuleb teavitada Maa-ametit (kui tegemist on
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riikliku geodeetilise vorgu mérgiga) voi kohalikku omavalitsust (kui tegemist on
kohaliku geodeetilise vorgu mairgiga). Geodeetilistele mirkidele peab olema tagatud
geodeetidele vaba juurdepéés. Piirdeaia paigaldamisel on soovitatav jitta geodeetiline
mark viljapoole piirdeaeda.

Koik geodeetiliste mirkidega seotud probleemid lahendatakse koostods Parnu linna
planeerimisosakonnaga.

4.11 Servituudid

Tabel 4. Servituutide madramise vajadus

Valitsev krunt
voi asutus, mille
Teeniv ¢ htkilsui(ts on K Servituut Servituudi sisu
kinnisasi/krunt ehtud € e[?ane
seada servituut
Isiklik  kasutusdigus  annab
Pos 2 tehnovorkude isiklik tehnovorkude valdajale odiguse
Naaritsa tee 1 valdaja kasutusdigus | ehitada ja  hooldada  1dbi
kinnisasja kulgevaid tehnovorke.
Isiklik ~ kasutusdigus  annab
Vigri viljak tehnovorkude isiklik tehnovorkude valdajale diguse
(62401:001:0544) valdaja kasutusoigus | ehitada ja  hooldada  1dbi
kinnisasja kulgevaid tehnovorke.

5. Detailplaneeringu elluviimise etapid

Detailplaneering on peale kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi teostatavatele
chituslikele ja tehnilistele projektidele. Ehitusloa taotlemiseks koostatavad
chitusprojektid peavad olema kooskdlas kehtestatud detailplaneeringuga ja
ehitusprojektile esitatavate nduetega.

Tegevuskava:
- moodustatakse detailplaneeringus ettenidhtud krundid;

- katastritoimingud ning kinnistusraamatukanded,;
- vajadusel servituutide seadmine;

- chitusprojektide koostamine ning ehituslubade taotlemine;
- krundisiseste  tehnovorkude,  juurdepddsuteede  ning  parkimisalade
véljaehitamine;
- hoonete ehitus;
- kasutuslubade taotlemine.
Kruntide ehitusdigus ning haljastus realiseeritakse arendaja poolt. Detailplaneeringuala

arendaja kohustuseks on ehitada vilja detailplaneeringukohased rajatised ja tagada
nende korrashoid.

Tehnovorkude rajamine toimub ehitusdiguse teostaja ja vorguvaldajate koostdds.
Koostdo kdigus pannakse paika tehnovorkude rajamise finantseerimise tingimused.
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Detailplaneeringuga ei planeerita avaliku kasutusega rajatisi, seetdttu ei ole vajadus
s0lmida halduslepingut. Pdrnu Linnavalitsusele ei kaasne detailplaneeringu
realiseerimisega mingeid kohustusi.

Planeeritav transpordimaa kinnistu antakse tasuta iile kohalikule omavalitsusele.



